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BF Engelbrekt upa Arsredovisning 2023
702000-4813

Valkommen till &rsredovisningen fér BF Engelbrekt upa
Styrelsen uppréttar hdrmed féljande arsredovisning for riakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av érsredovisningen

Férvaliningsberéttelse

Forvaltningsberéttelsen innehaller bland annat en alimén beskrivning av bostadsféreningen och fastigheten. Du
hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rikenskapséret samt ett férslag pa
hur arets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om.

Resultatréikning

I resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rékenskapsaret. Du kan ocksa
se var féreningens intdkter kommit ifrn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte
bokfér hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den éver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebér allts3 inte
nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje &r vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten &r sa héga.

Balansrékning

Balansrakningen dr en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ér
det alltid rékenskapsarets sista dag. | balansrékningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
| en bostadsréattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhalisfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrikning &r alltid tillgdngarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r "balansen” i balansréakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet &r bostadsfreningens in- och utbetalningar under en viss period. M&nga génger séger
kassaflédesanalysen mer &n resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Nofter

| vissa fall récker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att férklara vad
siffrorna innebér. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som &r mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f4 information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och nér det ar dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att frdmja medlemmars ekanomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrinsning.

Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsféreningen registrerades 2017-07-14. Foreningens nuvarande stadgar registrerades 2023-05-19 hos
Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dirmed en dkta
bostadsréttsférening.

Fastigheten

Féreningen &ger och forvaltar fastigheten nedan:
Fastighetsbeteckning Fdrvarv _Kommun

Sidensvansen 3 m.fl. 1917 Stockholm

Féreningens lokalkontrakt I6per enligt féljande:

Verksamhet Yta kvm Loptid

Lokal 1 44 Tills vidare

Lokal 2 30 Tills vidare

Fastigheten star pa egen mark.

Fastigheten &r férsékrad hos Folksam 6msesidig sakférsakring.

| férsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsikring for styrelsen.

Byggnadsér och ytor

Vérdeéret &r 1930

Foreningen har 16 bostadsrétter om totalt 2 018 kvm och 2 lokaler om 74 kvm. Byggnadernas totalyta &r 2047
kvm,

Styrelsens sammansétining

Mari Andersson Ordférande
Orjan Mattsson Styrelseledamot
Oystein Aksnes Styrelseledamot
Tingstrom , Joanna Styrelseledamot
Marie-Anne Colliander Suppleant
Stellan Fryxell Suppleant

Firmateckning

Tecknas av styrelsen, minst 2 ledamoter i farening
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Revisorer

Annica Gerentz Internrevisor

Albert Wicksén Internrevisor

Martin Gerentz Interrevisor suppleant

Valberedning

Martin Gerentz (sammankallande)
Susanne Bessman

Sammaniréden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstamma hélls 2023-03-29.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 7 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2024 och strécker sig fram till 2024. Underhalisplanen
uppdaterades 2024.

Avtal med leverantérer

Den ekonomiska férvaltningen dar lagenhetsforteckning ingar, har utférts av Simpleko AB ( f d RB
Fastighetségare AB) en del av Riksbyggen.
Fastighetsférvaltningen har utforts av BK Fastighetsservice

Vésentliga héindelser under ritkenskapséaret
Ekonomi

Féreningens resultat fér &r 2023 &r en vinst. Resultatet fér &r 2023 &r sdmre &n resultatet fér &r 2022, Storsta
férandringen beror pa att féreningen har haft hégre kostnader jamfért med féregdende ar.

I resultatet ingdr avskrivningar vilket ar en bokféringsméssig virdeminskning av féreningens fastighet och den
posten paverkar inte féreningens likviditet.

Tittar man pa féreningens likviditetsflode som déremot &ven innefattar investeringar samt finansieringsdelen i
form av 1an och upplatelser har féreningen ett positivt kassaflode. | kassaflédesanalysen terfinns mer
information om arets likviditetsflde.

Ovriga uppgifter

- Renovering och férstérkning av ca hdlften av vara lagenhetsytterdérrar. For dterstiende som behéver
forstarkas sker detta under 2024

- Sotning och OVK (obligatorisk ventilationskontroll)- besiktning samt uppféljande &tgéirder avseende OVK.
Féreningen har inte fatt certifikat fér godkdnd OVK d& en medlem inte 3tgérdat sin anmarkning

- Reparation av balkongdérrar plan 4, takbesiktning, platarbeten fér att férhindra istappar, beskdrning av vildvin,
brand-egenbesiktning av gemensamma utrymmen ocht brandtétning i kéllaren samt utbyte av
dérrstédngningsautomatiken i 16.
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Medlemsinformation

Arsredovisning 2023

Antalet medlemmar i foreningen vid rakenskapsarets borjan och slut var 27 st. Tilkommande och avgaende
medlemmar under dret var 4, Det har under &ret skett 2 tverlatelser.

Enligt §12 kan en sarskild avgift tas ut vid andrahandsuthyrning efter beslut av styrelsen. Avgiften far uppga till
hégst 50 % av &rsavgiften. Styrelsen har under aret inte beviljat ndgon andrahandsuthyrning. Nyttjanderatten till
lagenhet kan férverkas och féreningen saledes bli berattigad att séga upp medlemmen till avflyttning, om
ligenheten utan styrelsens samtycke upplates i andra hand.

Ovrigt

Enligt §11 i stadgarna beslutar styrelsen om Gverldtelse- och pantsattningsavgift

Paminnelseavgiftens storlek regleras enligt § 14 i stadgarna.

Fler&rséversikt

NYCKELTAL

Ne&bdﬁ!éﬁﬁning

Resultat efter fin. poster

Soliditet, %

Yttre fond

Taxeringsvdrde

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsratt

Arsavgifternas andel av totala
rorelseintakter, %

Skuldsattning per kvm upplaten med
bostadsratt

Skuldsattning per kvm

Sparande per kvm

Elkostnad per kvm totalyta, kr
varmekostnad per kvm totalyta, kr
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr
Energikostnad per kvm
Genomsnittlig skuldranta, %
Rantekanslighet

2023
1286139
152 393

30
2186135
112 044 000

622
90,2

1140

1124
249
12
130
21
164
2,79
1,83

Soliditet % definieras som: justerat eget kapital / totalt kapital

2022
1219 982
358 572

29

1 850 003
112 044 000

594
98,2

1140

1124
225
15
127
18
159
1,67
1,92

2021

i mrme =

1157116
293 290
19
1621903
87 433 000

566
98,7

1283

1466
238

1,01
2,63

Sparande definieras som: (&rets resultat + avskrivningar + planerat underhall) / totalyta

Energikostnad definieras som: (kostnad fér el + vatten + virme) / totalyta

65 485

13
1301903
87 433 000

1487

1466
230

Rintekanslighet definieras som: total laneskuld / (drsavgift bostéder + arsavgift bostadsrattslokaler)
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Féréndringar i eget kapital

2022-12-31
iﬁsatser g R 600 800
Fond, yttre
underiéll 1850003
Uppskrivningsfond 574 850
Balanserat resultat -2 237 462
Arets resultat 358 572
Eget kapital 1146763

Resultatdisposition

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS

358 572

-358 572
0

Till féreningsstammans farfogande star filjande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall
Edlanaeias TAyiial e

RESULTAT

Arsredovisning 2023

DISPONERING AV
~ OVRIGA POSTER  2023-12-31
. 600 800
336132 2186135
- 574 850
-336 132 -2215022
152393 - w4 152893
152393 1299 157
-2215022
SR e e Lo R TP
-2 062 628
87132
Sete L
-2062 628

Den ekonomiska stéllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys med

tillhérande noter.
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Resultatrdkning
1JANUARI - 31 DECEMBER _

Rérelseintdkter
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintikter
summa rérelseintikter

Rérelsekostnader
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Sida6 av 15
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1286139
106 763

-1 009 047
-66 701
102396

1392002

-1178 144

214758

1960
-64 325

: -62 365

152393

152393

Arsredovisning 2023

2022

1219982
s 2
1219984

-659 305

-55 720
-102 396
-817 421

402 563

173
-44 164

43991
358 572

358 572
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Balansrakning

TILLGANGAR NOT  2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstiligdngar

Byggnad och mark 9 2788 488 2867808
e E DDA, 3 T s o B SliEin. SR NeR T
Summa materiella anldggningstillgdngar 2973 065 3075 461
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 2973 065 3075 461
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 46 966 40184
Ovriga fordringar 11 6 297 7393
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter el o e e R
Summa kortfristiga fordringar 238 575 129 851
Kassa och bank

Kassaochbank : id4igas . - J15IM
Summa kassa och bank 1147 045 715111
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1385620 844 962
SUMMA TILLGANGAR 4 358 685 3920 423
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Balansrékning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

T R 3 T S T ot sy e 15 e e

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond

Fond fér yttre underhail
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt e-géi:AI-(ahitél‘
SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder til kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kbrﬂfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

13

13

14
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2023-12:31 2022-12-31

600 800 600 800

574 850 574 850

BUBIE a1 850002
3361785 3025 653
-2215022 -2237 462
152393 358 572
-2062628 -1878.890

1299 157 1146 763
e VRIS it D S
1300 000 1300 000

1,000 000 1,000 000

402 971 120 085

3479 2425

353079 351150
1759529 1473 660
4358685 3920423
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Kassaflédesanalys

1JANUARI - 31 DECEMBER

Likvida medel vid arets bérjan.
Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedsknvningar

Kassafléde fran Iopande verksamhet

Kassafléde fran foréndring i rérelsekapital
C')kning {-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Qlir_llrlg (+), minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflade efter forandringar i rérelsékapital

Investeringar

Finansiella placeringar

Arets investeringar

Kassaﬂode fran |nvestermgar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av |&ngfristiga fordringar
Okning (+) mlnskmng (- ), av Iangfnstnga skuider

Kassafldde fran flnanSIermgsverksamhet
ARETS KASSAFLODE

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT
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__oom - am
7_151fl1 = 915114
152 393 358 572

0 0

102 396 102 396
0 0

0 0

254 789 460 968
-108 724 -4 859
o8se) 43888
431934 499 997
0 0
T R

0 0

0 0

0 0

0 -700 000

0 -700 000
431934 -200 003
1147 045 715 111
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Frtsmrsares s e aat . - i

Arsredowsnmgen for BF Engelbrekt upa har uppréttats enligt Arsredowsnlngslagen och Bokformgsnamndens
aliménna rad 2016:10 (K2), drsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intékter

Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anléggningstillgangar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjért éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Om- och tillbyggnad 30 ar
Installationer 20 ar
Byggnad 50 ar

Markvardet &r inte féremal fér avskrivning. Bestaende virdenedgdng hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre
varde dn anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det ldgre vérdet.

Omséttningstillgéangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Féreningens fond fér ytre underhéll

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningsstdmma sker éverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underh&ll ach
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslén

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i &rsredavisningen upp som kartfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.
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NOT 2, RORELSEINTAKTER
Arsavgifter, bostader

Hyresintakter, lokaler

Ovriga intdkter

Intakt dérrar, OVK

Elstod
Summa

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL
Fastighetsskdtsel

Stadning

iRdmdsgriiote

Summa

NOT 4, REPARATIONER

Sotning
OVK
Reparationer

NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Fastighetsel =
Uppvérmning
Vatten
Sophamtning
summa

NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

astighetsforsakringar
Kabel-TV
Fastighetsskatt
summa
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et Sl e 2022
1255716 1198 630

18 860 15 144

11563 6210

100 902 0

5 861 0
1392902 1219984

U s 2022
36134 33896

37 974 35976

24216 765

98324 70637

2023 2022

~ . 28459 0
67 980 0

76 806 119353

254 976 0

< 438220 ~ 119383

: 2023 2022
it 24291 30422
267 006 259 053

43 826 36 428

19 070 16917

T SeAMREMY v & LoA2se
i 2023 2022
T 58 568 63851
33878 37 900

25864 24744
118310 2 126495
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NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER :

Forbruknlngsmventarler
Férbrukningsmaterial
Ovriga férvaltningskostnader
Ekonamisk farvaltning
e R

NOT 8, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER

Ra ntekostnader avseende skulder tlII kredltlnstltut _

Dréjsmalskostnader
Summa

NOT 9, BYGGNAD OCH MARK

Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende

Utgéende ackumulerat anskaffnlngsvarde

Ackumulerad avskrivning

Ingédende

Arets avskrivning

Utg&ende ackumulerad avsknvnmg

UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN
| utgdende restvérde ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa
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e 2q2_3 iy i3 2 2022
3823 0

799 970

17 247 10 878

44 832 43 872

66 701 55 720

_2023 o = 2022

64 160 44 164

1_65 0

64 325 44 164
20231231 2022231
4946768 _ 4946768

4 946 768 4946 768

-2 078 960 -1 999 640
etk -79_3}0_ o ks -79 320
-2 158 280 -2 078 260
2788488 2 867 808
1163 304 1163304

29 044 000 29044 000

; 83 000 000 = 83 000 000
112044000 112044 000
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NOT 10, INSTALLATION ER

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31

In

gaende. ackmgnulerat aE iy
anskaffningsvérde
Utgaende ackumulerat
anskaffningsvérde e A
Ingdende ackumulerad
avskrivning -350 069 -326 993
Avskrivningar -23 076 -23 076
Utgdende ackumulerad
avskrivning -373 145 -350 069
Utgaende restvirde enligt plan 184 577 207 653
NOT 11, OVRIGA FORDR|NGAR 2023-12-31  2022-12-31
Skattekonto 6 297 6185
Ovriga fordringar _ 0 1208
Summa 6 297 7393
NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER _ R, e, SO PR S s T T
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna mtakter 104 404 4440
Forsakringspremier 63 652 58 568
Kabel-TV 6 048 8 298
Forvaltmng _ 11208 e 10068
Summa 185312 82274
NOT 13, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT _ ANDRINGSDAG 20231231 202341231 20221231
Swedbank Hypotek 2026 10~23 1,37 % 1 300 000 1 300 000
Swedbank 2024-03-28 511% 750 000 750 000
swedbank | 2024-03-28 511% 280000 ' 250000
Summa 2300 000 2300 000
Varav kortfristig del 1000 000 1 000 000

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 2 300 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rékenskapsar.
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NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER

E| e

Uppvarmning

Vatten

Sopor

Utgiftsrantor

Férutbetalda avgifter/hyror

Summa

NOT 15, STALLDA SAKERHETER

E};\stighetsint-ecknvidn-g
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_2023-12-31

3130
41 360
8106
3178
2059
295 246

353079

AR
4,000 000

Arsredovisning 2023

20221231

e s

1942
294680
351 150

2022-12-31

4000 000
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Revisionsberattelse fran lekmannarevisor
Till foreningsstdmman i Bostadsforeningen Engelbrekt u.p.a.,

organisationsnummer 702000-4813

Vi har granskat Bostadsforeningen Engelbrekt u.p.a:s styrelseprotokoll och rékenskaper och
har funnit dessa i god ordning. Arsredovisningen for rdkenskapsaret 2023 ger enligt var
uppfattning en rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning.

Vi anser att var revision ger en rimlig grund for vara uttalanden nedan.
Vér granskning har inte foranlett ndgon anmérkning.

Det #r var uppfattning att férvaltningens skdtts bra och korrekt och att resultatrikningen och
balansrikningen ger en sann bild av den finansiella stéllningen 2023-12-31.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstéimman
- faststiller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen och
- behandlar drets resultat enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen samt
- beviljar styrelsen ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm 2024-03-19
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