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| den kulturhistoriska klassificeringen av Stockholms fastigheter, som stadsmuseet tagit fram,
har véra fastigheter Sidensvansen 3 och Sidensvansen 4 fatt gron markering. Detta innebdr att
byggnaderna dr sdrskilt vardefulla ur en historisk, kulturhistorisk, miljiomdssig eller konstnarlig
synvinkel. Véra tvé byggnader blev fardigstallda &r 1917 och uppforda med pd den tiden
sedvanliga metoder med i korthet yttervaggar, hjartmur, skorstensstockar, Idgenhetsskiljonde
vaggar samt trapphus i tegel. Bjdlklagen bdrs upp med trabjalkar och ér belagda med trégolv
samt har blindbotten/tak av brandskyddande puts anbringat pd glespanel. Takkonstruktionen
ar uppbyggd av trd med tackning av takplét. Fréin borjan skedde uppvdrmningen genom
vedeldning i kakelugnar i samtliga boningsrum. Varmvatten till kok och centralvarme
installerades &r1928.

Bostadsforening Engelbrekt u.p.a. varnar om att ha en vélskott forening och forordar varsam
ombyggnad vid édndringar i véra byggnader. Som bostadsinnehavare i Bostadsforeningen
Engelbrekt upa. har var och en ett Idngtgdende ansvar for renovering och underhdéll av den
Idgenhet han eller hon bor i. Eftersom bostadsforeningen ansvarar for byggnadens konstruktion
och dess gemensamma installationer informerar vi hdr om ndgra enkla men viktiga
byggnadsrelaterade regler, som féreningen och dess alla medlemmar maste forhdlla sig till.
Denna information baseras pé& Boverkets byggregler, forsakringskrav och branschregler, som
gdller vara (och naturligtvis alla andra liknande) fastigheter. Texten hér &r avsedd, som
véigledning och erséitter inte pda négot vis géllande regelverk.

Foreningen har dessvdrre vid flera tillfallen drabbats av allvarliga skador, faktiskt ocksé brand i
en ladgenhet med skador dven i anslutande trapphusdel, samt i samband med ombyggnader
funnit svara brister i tidigare genomférda ombyggnader. Bl. a. har bdrande betongbalkar bilats
sonder i samband med badrumsombyggnader. Erforderlig brandisolering mellan Idgenheter har
partiellt avlagsnats, franluftfldkt i badrum varit kopplad till grannlagenhets rokgdng, kakel i
vatrum monterats pd trafiberskivor, brandisolering mellan kdk och trapphus har inte utforts,
avstangningsnipplar pad tillvatten saknas m. m., m. m. Grundldggande brister inom den egna
bostaden eller som brister ndgon av oss orsakat inom den egna bostaden eller gemensamma
utrymmen ska avhjdlpas av bostadsinnehavaren eller den som latit utféra dndringen.

Det ar bostadsinnehavarens skyldighet att ta reda pé vilka krav som gdller samt om bygglov eller
bygganmalan behodvs for de planerade &tgdrderna. Behovs bygglov eller bygganmdlan dr det
ocksd bostadsinnehavaren som ska soka och bekosta detta samt informera styrelsen. Radfréga
och informera styrelsen nér arbeten planeras samt visa styrelsen underhand pé&gd&ende arbeten.

Innan ombyggnader pé&bdrjas ska styrelsen horas och berdérda grannar informeras. Stérande
arbeten far endast utféras méandag-fredag 08.00 - 17.00. Byggavfall ska transporteras bort
snarast mojligt.

Arbeten som ror foreningens installationer, b&rande konstruktioner, planldsning eller andra
viktiga dndringar erfordrar styrelsens godkdnnande innan arbetet pdbodrjas. Det kan dven vara
nodvandigt att besiktiga grannldgenheter innan lite mer omfattande arbeten pdbdrjas. Arbeten
ska utféras fackmannamdssigt av behériga hantverkare (med F-skattsedel och
ansvarsforsakring). Vatrumsintyg/kvalitetsdokument med 10 &rs garantitid pd genomfort arbete
ska vid ombyggnad av vatrum upprdttas och visas for styrelsen. Hantverkare dr inte fullt ut
(utbildade i eller) ansvariga for att gallande byggregler foljs. Detta ansvar ligger hos bestdllaren.



Varje Idgenhet respektive trapphus, vinds- och kdllarvéningar, utgor separata brandceller
varfor vaggar taket/valvet ska vara tata eller om sé erfordras tdtas med putsbruk. Igenbyggda
koéksdorrar mdste vara brandklassade dé de inte [dngre kan tjdna som utrymningsvag.
Lagenhetsdorrar far ur brandskyddshdnseende inte vara sdmre an sitt originalutférande.
Exempelvis far inte brandglas tas bort utan att ersdttas med annan fullgod 16sning. |
utrymningsvdgar far inte brandfarliga eller hindrande foremdél placeras. Observera ocksd att lds,
trycken etc. ar ndstan uteslutande i gulmetall (mdssing och liknande).

Omfattande dndringar av kék och badrum respektive eventuell “flytt” av kok till ett boningsrum
beror oftast ventilation, rérdragning och éverhérning mellan Idgenheter, som enligt vér
erfarenhet, svarligen (alternativt dessvdrre inte alls) |ater sig 16sas och dr médnga génger inte
forenlig med en varsam ombyggnad.

Ventilation: vi kan idag inom vara byggnader ibland notera (och besvdras av) grannldgenheters
matos i trapphus eller narliggande utrymmen (kok, toaletter som delar skorstensstock). Att
kdnna grannes matos kan kanske accepteras i det egna kdket men inte i boningsrum. Eventuella
andringar i véra lagenheter eller dvriga utrymmen mdste ocksé kunna godkdnnas vid s.k.
OVK/obligatoriska ventilationskontroll. Om sé inte sker mdste ett dterstallande till byggnadens
originalutforande bekostas av den som latit utféra dndringen (eller dndrats av tidigare
ldgenhetsinnehavare).

Véra byggnader ar uppforda ar 1917 och har sjélvdrag enligt s.k. “Stockholmsventilationstyp”
(och de bestdmmelser som gdllde dd gdller dnnu for oss). Véara skorstensstockar innehdller
separata kanaler - en fér varje rum/kok/badrum/toalett. Dessa dr murade i tegel med kalkbruk
och d&r inte alltid sinsemellan helt tata. Uppskattningsvis har vi cirka 130 separata kanaler, vilket
blir sammanlagt ndrmare 1%z kilometer kanaler. Varje rum, kok, badrum och we:n ska ha
franluftkanal/imkanal/rokgdng. Dartill ska kok (i skafferiet eller tidigare skafferiet) respektive
badrum dessutom ha en fungerade tilluftventil. Ventilationsdon ska dessutom ha en storlek som
ar i forhallande till imkanalers area/storlek. (Vid en "koksflytt” saknas for dvrigt mojligheten att
ordna denna tilluft.) | en 4-rumsldgenhet innebdr det att det sammanlagt ska finnas sju
fungerande franluftéppningar (eller om man har kakelugn; rokgdng). Att installera mekanisk
ventilation/kdks och badrumsfldktar anslutna till byggnadens kanaler dr inte tilldtet enligt
gdllande byggregler. Att blanda fléktar och naturlig ventilation dr inte tillatet kan leda till att
matos eller badrums frénluft bl&ses in i grannldgenheter samt kan i varsta fall i samverkan med
eldstader vara livsfarligt, d& kolmonoxid dr mycket giftigt.

Rordragning: Vertikala rordragningar/rorstammar finns bara i befintliga kdk, badrum respektive
separata toalettutrymmen. (Rummen mot gatan saknar rérdragningar sé en "koksflytt” skulle
medfora léngre horisontella dragningar av avloppsror, vilkket innebdr att denna dragning dels
inte luftas 6ver tak (vilket samtliga befintliga avloppstammar goér idag och maste ocksd vara)
och dels snabbare kommer att sdttas igen med matfett.) Vidare ska koksavlopp anslutas till
koksavloppsstammar och inte till exempelvis badrums- eller toalettstammar, dé igensdttning av
dessa kan f& svara foljder. (I Sverige kostar vattenskadorna érligen mer én brandskadorna.)

Rorslitsar/rérinklddnader ska utféras enligt gdllande krav (Boverket byggregler och
forsakringsbolagen branschkrav) avseende brandtdtning och inbyggda rérledningar. Rérslits ska
utféras med i forhallande till golvet fornojd tat slitsbotten samt med skvallerrér och
inspektionsluckor, (s. k. HILA-luckor eller motsvarande). | kok s& gdller alltid att diskbankskap/
underskdp maste vattensdkras i skdpet, ha golvskydd/underldagg vilket gdller ocksé kyl/frys och
diskmaskin (vanligtvis av plast med tre uppvikta sidor, sa att ldckande vatten rinner ut p& golvet
framfor istdllet for direkt ned i bjalklaget). Tvattmaskin far endast installeras i utrymmme med
golvbrunn.



Vid eventuellt byte av radiatorer ska frysning anvdndas, sa att inte det cirkulerande vattnet
behover ersattas (med d& mer syresatt farskvatten vilket 6kar korroderingen).

Overhdrning: Vara hus dr konsekvent utformade och byggda med samma anvéndning i
vertikalled i samtliga fyra véningar; alltsd, kdk 6ver kok, toalett dver toalett, sovrum dver sovrum
osv. Véra bjdlklag slapper igenom ljud sé& att stegljud, tvattmaskiner, spolning i ror etc. hors
mellan vara ldgenheter. Hor man grannes kok i det egna kdket far det anses acceptabelt men
inte att héra grannes kok till ett boningsrum (som skulle bli fallet vid en “koksflytt). (Dessutom kan
man ifrédgasdtta boendekvalitén i ett f.d. kok, som omvandlads till ett sovrum men som
ofrdnkomligen har rérdragningen kvar for kanske tre 6verliggande kok.)

Balkonggolv av tra ska arligen behandlas med traskyddsolja av respektive bostadsinnehavare.

Foreningen har for avfallshanteringen ett sopnedkast placerat pd bottenvdningen i 14 vari hela,
knutna och ej for stora soppdsar ldaggs. Dar Iadggs det som blir dver ndr materialdtervinning,
metall, glas, farligt avfall, elavfall, grovavfall, forpackningar och tidningar etc. har sorterats ut.
Sopnedkastet dr via en forvaringstank i kdllaren kopplat till mobil sopsug, varfor lite storre eller
tyngre foremal fororsakar stopp.

Vad gdller bredband s& finns ovanfor entrédorren i varje Idgenhet en mediaomvandlare dit
fibern frén kallaren éar inkopplad. P& omvandlarens andra sida finns elektriska portar dit man
ansluter exempelvis router. Omvandlaren tillhdr foreningen och om man behover lossa pd den
skall det goras med yttersta forsiktighet eftersom fibern IGtt kan g& av och det ar dé
Idgenhetsinnehavarens ansvar att dterstdlla.

Vdara porttelefoner sitter i ett seriekopplat system vilket innebdr att om man bryter kedjan
fungerar inte porttelefonerna hos Idgenheterna ovanfér. Om man pd grund av renovering mdste
ta bort porttelefonen sa forsdk att finna en tempordr 16sning ddr den kan sitta kvar i sin kabel.
Alternativet koppla in den lossade fyrtréddiga kabeln pé& en “sockerbit” och kortslut de kablar som
var ihopsatta i enheten (plus med plus och minus med minus). Under inga omstdndigheter sldng
bort telefonen, det kostar inte bara pengar utan de ar svéra att numera f& tag paé.

Vdra ytterportar 6ppnas med dorrautomatik varfor den dérrhalva, som dr reglad med
kantreglar upptill och nedtill, mdste reglas ordentligt efter att denna eventuellt har 6ppnats.
(Kommer leverans med bud sd kontrollera darefter att kantreglarna ar reglade.) Ddaligt stangd
port sliter pd 1&s- och stangningsautomatiken och ar kostsam att reparera. Om man behoéver ha
porten 6ppen under ldngre tid, anvdnd doérrhakarna nere vid golvet, ror inte dérrautomatiken,

Foreningens hemsida http://engelbrekt.bostadsratterna.se/bostadsforeningen-engelbrekt-upa
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Checklista/hjalpreda Bostadsforeningen Engelbrekt upa

Varje ldgenhet utgor separata brandcell varfor vaggar taket/valvet ska vara téta eller om sé
erfordras tatas med putsbruk.
- Ar véggar och tak som gransar till annan Iégenhet eller trapphus brandtétade
(heltackande puts och/eller gipsskivor)?
JA/NEJ/VET EJ

Ldagenhetsdorrar far ur brandskyddshdnseende inte vara sdmre dn sitt originalutférande.

JA/NEJ/VET EJ

Arigenbyggd kéksdérr, som mdste vara brandklassade, igensatt med tre lager gipsskivor?

JA/NEJ/VET EJ

Varje rum, kok, badrum och wc:n ska ha franluftkanal/imkanal/rokgdng samt kok respektive

badrum ha en fungerade tilluftventil.

KOK har imkanal/franluftkanal (utan ansluten flakt)? JA/NEJ
KOK hat tilluftkanal i yttervéiggen mot gérden? JA/NEJ
BADRUM har imkanal/franluftkanal (utan ansluten flakt) JA/NEJ
BADRUM hat tilluftkanal? JA/NEJ
GASTTOALETT har franluftkanal (utan ansluten flakt)? JA/NEJ
RUM 1 har franluftkanal eller rokgéng via kakelugn? JA/NEJ
RUM 2 har franluftkanal eller rokgéng via kakelugn? JA/NEJ
RUM 3 har franluftkanal eller rokgdng via kakelugn? JA/NEJ
RUM 4 har franluftkanal eller rokgéng via kakelugn? JA/NEJ
RUM 5 (i forekommande fall) har franluftkanal eller rokgdang via kakelugn?
JA/NEJ
Ar féorekommande rérinkléddnader utforda med férhojd tat slitsbotten samt med skvallerrdr och
inspektionsluckor? JA/NEJ
Ar diskbankskd&p vattensdkrat mot Iédckage? JA/NEJ
Ar kyl/frys vattensdkrat mot ldckage? JA/NEJ
Ar diskmaskinen vattensdkrad mot Iéckage? JA/NEJ

Ar balkonggolvet oljat? JA/NEJ



