Ekonomisk plan for Bf Engelbrekt u.p.a.

Var fastighet ar snart 100 ar och vi behoéver ha en ekonomisk plan for att sakerstalla att vi
har nodvandiga medel for att vidmakthalla fastigheten i gott skick. Det galler speciellt hur vi
hanterar vara lan. Genom att forbjuda progressiv avskrivning ville myndigheterna undvika
att overvaltra alla kostnader pa framtida lagenhetsinnehavare och vi maste gora liknande i
vart fall och infora en plan for amortering. Idag har vi Ian pa sammanlagt fyra miljoner
kronor. Den siffran bor inte 6verstigas om det kan undvikas och darfér maste vi borja
amortera for att skapa utrymme for att kunna ta upp nya lan vid ett akut lage. Det kan
namnas att om lanerdntan pa sikt stiger till 5% motsvarar dagens lan pa fyra miljoner kronor
en laneranta pa arsbasis pa 200 000 kr. Utslaget pa varje lagenhet blir det 12 500 kr vilket
maste tas ut som avgiftshojning och det skulle sanka vardet pa vara lagenheter vasentligt.

Foreningens utgifter kan kategoriseras i féljande huvudposter

- Driftskostnader

- Administrativa och finansiella kostnader

- Reparationer och underhall

- Allmanna forbattringsatgarder

- Mota 6nskemal fran olika intressegrupper

| det foljande kommer varje post kortfattat att beskrivas

Driftskostnader

Har ingar utgifter for fjarrvarme, el, stadning, fastighetsservice, bredband mm. Vi har
tamligen god kontroll 6ver den har utgiftsposten dven om exempelvis snérdjningen och
varmekostnaden kan fluktuera beroende pa vintern. Var arsbudget for drift brukar ligga pa i
snitt 500 000 kr och da ingar fastighetskatten och hemforsakringen i den siffran

Administrativa och finansiella kostnader

| denna post ingar avgift till ISS for den ekonomiska forvaltningen, rantor pa vara lan och en
del kostnader typ lagfart, administrativa avgifter etc. ldag nar rantorna ar laga ligger
budgeten pa administrativa och finansiella kostnader pa ca 150 000 kr

Reparationer och underhall

For att bevara skicket pa var fastighet maste vi utféra underhalls- och reparationsarbeten, Vi
har en underhallsplan dar vi forsokt uppskatta vilka reparationer och utbyten som maste
goras och med vilka intervaller. Det kan vara stambyten, rérbyten, malning, takarbeten, ny
fjarrvarmecentral och liknande. Vi har gjort en kalkyl 6éver manga ar och den pekar pa att vi
som medeltal maste avsatta 320 000 kr till underhall och da inkluderar det dven kostnader
for [6pande smareparationer



Allmanna forbattringsatgarder

Under de senaste aren har vi utfort flera stora allmanna forbattringsatgarder. Nu senast har
vi ombyggnaden av kadllaren. Tidigare hade vi renoveringen av trapphuset dar vi bland annat
fallde in alla kablar och aterskapade den gamla malningen. For bada dessa har vi tagit upp
Ian och for att kunna gora storre arbeten i framtiden maste vi skapa ekonomiskt utrymme
genom att amortera befintliga lan och vara forsiktiga med nya utgifter under en tid.
Alternativt maste vi betala nya investeringar direkt via medlemmarna som kan ta upp egna
privata lan vilka ar avdragsgilla. Men det kraver en tydlig koppling till vardehdjning ungefar
som man gjorde da balkongerna byggdes.

Alla forbattringar ar inte av samma storleksordning som de nu namnda utan betydligt
mindre kostsamma . Ett sddant exempel ar forbattringen av stoldskyddet for nagra ar sedan.

Forbattringsatgarder for intressegrupper

Det som maste vara minst prioriterat ar atgdrder som gynnar bara ett mindre antal av
medlemmarna. Exempel pa sadant dr byggande av en tvattstuga eller en lokal med
motionsredskap. FOr att gora sadana arbeten maste man vara éverens om att det
ekonomiska utrymmet finns och klargéra hur det skall finansieras. Detta utan att géra avkall
pa kravet att vi skall ha pengar att skota det allmanna underhallet av var hundraariga
fastighet.

Forslag till ekonomisk plan de narmaste aren

Via avgifterna far foreningen per ar in ca 1 150 000 kr och det finns inget skal idag att hoja
avgiften. Ett satt att fa in mer pengar ar att malinriktat hyra ut lokaler i kdllaren men det blir
ganska marginellt. Inkomsterna skall forst tacka de I6pande kostnader féreningen har i form
av drift, administration och finansiella kostnader. Efter detta aterstar

1 150 000 — 500 000 — 150 000 = 500 000 kr
att disponeras for ovriga poster inklusive amortering.

Forslaget i denna ekonomiska plan ar att sa snabbt som mojligt amortera skulden ner till

2 000 000 kr genom att lata underhallsreparationer och amortering utnyttja det disponibla
beloppet per ar pa 500 000 kr dock med undantag for mindre allmanforbattrande atgarder
som bedéms som viktiga.

Ett annat satt att se pa saken ar att vi har en avskrivning pa ca 180 000 kr. Om vi vill ha ett
nollresultat innebar det att vi kan anvanda max 320 000 kr i underhall och skulle ha 180 000
kr disponibelt for amortering vilket ger samma siffror som ovan.

Det innebar att det inte finns ndgot utrymme for storre forbattringar de narmaste aren och
ar en konsekvens av att vi under de senaste aren har investerat stora lanade pengar i
renovering av trapphus och kallare.



